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PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEFO
,OSIEDLE FARBIARSKA”
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper BIN INWESTYCJE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
KRS nr 0001065200
Adres Siedziba Spotki - 02-972 Warszawa, ul. Sarmacka 19 lok. 172
Biuro Sprzedazy - 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Piaskowa 124b
Numer NIP i REGON NIP 9512580761 REGON 526734500
Numer telefonu 574 305 505 (Biuro Sprzedazy)
Adres poczty elektronicznej biuro@osiedlefarbiarska.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowe;j » ' il )
dewelopera hitps://www.osiedlefarbiarska.pl/

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA - Deweloper wraz z innymi
powigzanymi spoétkami celowymi tworzy grupe BORO HOLDING. Grupa zrealizowata 5 inwestycji deweloperskich
(w Piotrkowie Trybunalskim, Apartamenty Wysoka — 21 mieszkan, w Tomaszowie Mazowieckim, Apartamenty
Wiejska — 65 mieszkan, w Spale, Apartamenty Zubr — 34 mieszkania, w Rawie Mazowieckiej, Apartamenty Tatar
Etap | — 88 mieszkan, w Rawie Mazowieckiej, Apartamenty Tatar Etap Il — 102 mieszkania). Aktualnie realizuje
dwie inne inwestycje deweloperskie (w Lublinie Apartamenty Reduta — 183 mieszkania oraz w Radomiu Zakgtek
Gebarzewska — 36 mieszkan).

Ponadto w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Osiedle Farbiarska” w Tomaszowie Mazowieckim
Deweloper realizuje budowe 59 mieszkan w ramach Zadania Il.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Spata, Nadpiliczna 4

Data rozpoczecia 21.02.2018r.

Data wydania decyzji o | 12.08.2020r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rawa Mazowiecka, Ksieze Domki 2B/2C

Data rozpoczecia 27.05.2019r.

Data wydania decyzji o | 14.02.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Rawa Mazowiecka, Ksieze Domki 2D/2E

Data rozpoczecia 08.12.2020r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

16.04.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Brak

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego[4])

Tomaszow Mazowiecki, ul. Farbiarska 28 — 32, dziatki nr 362/2, 362/1 (obr.
0009 — Tomaszéw Mazowiecki)

Tomaszéw Mazowiecki, ul. Farbiarska 34, dziatka nr 247/3 (obr. 0009-
Tomaszéw Mazowiecki)

Numer ksiegi wieczystej

PT1T/00004099/7 — dziatki 362/1, 362/2
PT1T/00074507/2 — dziatka 247/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomoéci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym Kksiegi wieczystej

Poza wpisem roszczenia w dziale IV ksiegi wieczystej PT1T/00004099/7
o ustanowienie hipoteki umownej zwyktej na nieruchomosci lokalowej po
przeniesieniu wiasnosci na nabywce brak innych wpisow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci[5])

n/d

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia[6])

Stacja paliw Rav w odlegtosci 550 m , rzeka Wolbérka w bezposrednim
sgsiedztwie od terenu inwestycji

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Zgodnie z Zaswiadczeniem Prezydenta
zagospodarowania  przestrzennego | Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z
gminy dnia 25 stycznia 2024r. dziatki tworzgce
teren Inwestycji deweloperskiej, nie sg
objete ustaleniami zadnego
obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania Zgodnie z ustaleniami w studium

przestrzennego uwarunkowarn ' i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji zatwierdzonym Uchwatg nr LI/445/09 z
dnia 18.12.2009 r. Rady Miejskiej
Miejscowy plan odbudowy Tomaszowa Mazowieckiego,
przedmiotowe dziatki potozone sg na
Inne[7]) obszarze oznaczonym symbolem ,I-U”

— tereny zabudowy ustugowej/strefa
mieszkaniowo — ustugowa

Uchwate wraz z zatgcznikiem mozna
pobrac ze strony:

Uchwaly LI sesji Rady Miejskiej z
dn.18.12.2009 - Urzgd Miasta w
Tomaszowie Mazowieckim

Zgodnie z za$wiadczeniem z dnia
25.01.2024r.  przedmiotowe  dziatki




znajdujg sie na obszarze wyznaczonym
do rewitalizacji i objete granicami
obszaru zdegradowanego — zgodnie z
uchwatg Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego nr LXXV/606/2023 z
dn. 22.06.2023r. w sprawie przyjecia
Gminnego  Programu  Rewitalizacji
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na
lata 2023-2030 w sprawie wskazania
obszaréw  zdegradowanych oraz
wyznaczenia obszaréw rewitalizacji
Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki.
Z powyzszego zaswiadczenia wynika
dodatkowo, ze Gmina Miasto
Tomaszow Mazowiecki nie ustanowita
prawa pierwokupu dla ww. dziatek i nie
wyznaczyta specjalnej strefy
rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki  ochrony  $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikagiji

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym][8])

Przeznaczenie terenu

Brak planu dla tego terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu dla tego terenu

Brak planu dla tego terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu dla tego terenu




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z Decyzjg o warunkach
zabudowy dla terenu  objetego
przedmiotowg inwestycjg deweloperskg
ustalone zostaty warunki
zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla rodzaju inwestycji -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nowa zabudowa wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng w tym miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od 5m do
40m, wysoko$¢ maks. 20m od poziomu
terenu

forma architektoniczna

dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

od strony ul. Farbiarskiej, w granicach
dziatek nr 362/1, 362/2

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy do 31% powierzchni dziatek

warunki ~ ochrony  $érodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

min. 25% powierzchnia biologicznie
czynna, teren inwestycji oraz jej rodzaj
nie zaliczany jest do przedsiewzieé
Znaczagco oddziatujgcych na
Srodowisko

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

z uwagi na fakt, ze pétnocna cze§é
planowanej inwestycji deweloperskiej
potozona jest czesciowo nha obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig od
rzeki Wolbérki o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat
(1%) i raz na 10 lat (10%), ktdérych
zasiegi wynikajg z map zagrozenia
powodziowego, budynki zostaty w
catosci zaprojektowane poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig od
rzeki  Wolbérki, a sam  projekt
uwzglednia zapisy ustawy z dnia 20
lipca 2017r. Prawo wodne.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

péinocna czes¢ terenu inwestycji
potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego - strefa $rédmiejska,
przy czym nie dotyczy to obszaru na
ktorym powstaje Zadanie | inwestycji
deweloperskigj

wymagania  dotyczgce  ochrony
innych  terenébw  lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Projekt budowlany uzgodniony z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP z uwagi na obszar
ochronny urzadzen nawigacyjnych w
promieniu 500 m od tych urzadzen

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

dojazd (dostep do drogi publicznej) od
strony ul. Farbiarskiej bedgca drogag
gming - wiasnos¢ Gminy Miasta
Tomaszow Mazowiecki

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci
wodociggowej, odprowadzanie sciekéw
— do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, energia elektryczna — z sieci




elektroenergetycznej, zaopatrzenie w
energie cieplng — z miejskie] sieci
cieptowniczej, odprowadzanie wadd
opadowych — do sieci kanalizacji
deszczowe.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym[9]), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak plandow zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenéw

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
gminy

Zgodnie z obowigzujgcym  Studium
teren objety jest zabudowg
mieszkaniowo - ustugowg

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak takich informacji

decyzjach o} $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak takich informaciji

uchwatach o} obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak takich informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak takich informagji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak takich informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym: brak takich informaciji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak takich informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak takich informacji, najblizsza linia
kolejowe znajduje sie w odlegtosci pow.
25 km od terenu inwestycji
deweloperskiej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak takich informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak takich informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizagji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak takich informacji

decyzjia o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na * Lo
budowe tak* Aker
Czy pozwolenie na budowe " Lo
jest ostateczne fale e
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Pozwolenie nr 5/2023 Starosty Tomaszowskiego z dnia 09 stycznia 2023r.
przeniesione na Dewelopera decyzjg z dnia 28 grudnia 2023r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

n/d

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

n/d

Data zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

n/d

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

08 listopada 2023r.

rozpoczecie budowy,

planowane zakonczenie prac

budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkéw 31 grudnia

2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 (w ramach Zadania nr |

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Projektowany budynek A — odlegtosc
pow. 8 m

Projektowany budynek B — odlegtosc
pow. 8 m, z zastrzezeniem, ze jedna ze
§cian budynku bedzie przylegac
bezposrednio do $ciany budynku B1
ktory powstanie w ramach Zadania I
Przedsiewziecia deweloperskiego
(oddzielone sciang zabezpieczenia
przeciwpozarowego)

Projektowany budynek C — odlegtosc
pow. 8 m

Sposéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu | Pomiar powierzchni uzytkowej wg. PN-ISO 9836:2022-07

mieszkalnego albo  domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych Srodkow . 5
procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, SIS AORE opekel IMAKS: BOYo),

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

Srodki wlasne Dewelopera (min. 20%)

w nastepujgcych instytucjach
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Zgierzu




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—rmieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy™

Wysoko$¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny[101])

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

W zakresie ewidencjonowania wplat iwyptat oraz przeprowadzania
rozliczen pienieznych przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy

1. Bank prowadzgcy rachunek powierniczy dla Inwestycji deweloperskiej
,Osiedle Farbiarska” zobowigzany jest do ewidencjonowania wptat i wyptat
odrebnie dla kazdego Nabywcy, przyporzgdkowujgc mu odrebny, indywidualny
OMRP (Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy)

2. Nabywcami lokalu mieszkalnego lub mogg by¢ wytgcznie osoby
fizyczne.
3. Deweloper zobowigzany jest przekazywa¢ Bankowi informacji o

Nabywcy (zwanym w Banku Powierzajgcym) poprzez ztozenie w Banku
Oséwiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej lub innej réwnoznacznej
umowy wskazanej w Umowie o prowadzenie rachunku powierniczego
opatrzonej podpisami Dewelopera i Nabywcow, potwierdzonymi notarialnie a
takze do informowania o wszelkich zmianach ww. umowy, poprzez ztozenie
Oswiadczenia w formie wskazanej powyzej, a takze na zgdanie Banku do
przedstawienia kopii umowy dot. przedmiotowego lokalu, o ktorej mowa
powyzej

4. Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania
$rodkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdélnosci — sktadania
dyspozycji wyptaty tych $rodkéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w
Umowie o prowadzenie rachunku powierniczego

5. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponoszone sg przez
Dewelopera

W zakresie wplat na indywidualny rachunek powierniczy

1. Wptaty na OMRP mogg by¢ dokonywane w formie bezgotéwkowej lub
gotowkowej w PLN.

2. Bank zobowigzuje sie gromadzi¢ $rodki pieniezne wptacane przez
Nabywce i Dewelopera, na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej.

3. Bank umozliwi wptaty na OMRP po dostarczeniu przez Dewelopera
Oswiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej lub innej rownoznacznej dot.
przedmiotowego lokalu i przypisaniu danych Nabywcy do OMRP.

2. Bank umozliwia dokonanie wptaty $rodkéw pienieznych na OMRP tylko
do wysokosci wartosci lokalu mieszkalnego okreSlonego w Umowie
Deweloperskiej. Srodki pieniezne w wysokoéci przekraczajgcej warto$é
okreslong w Umowie Deweloperskiej, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim,
bedg zwracane na rachunek wptacajgcego, z ktérego nastgpit wptyw srodkow.
3. Bank nie realizuje wptat gotéwkowych dokonywanych przez
Dewelopera na rzecz i w imieniu Nabywcoéw na ich OMRP.

4. Bank nie ponosi odpowiedzialno$ci za przekazywanie Srodkéw na
Rachunek w sposéb niezgodny z postanowieniami Umowy.

5. Strony uzgadniajg, ze w przypadku zazagdania przez Nabywce — na
podstawie art. 7 ust. 4 Ustawy - informacji o jego wptatach iwyptatach na
Rachunek, Bank poinformuje tego Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach
zaewidencjonowanych na jego OMRP, na co Deweloper wyraza zgode i udzieli
Bankowi upowaznienia zgodnie z art. 104 ust. 3 Prawa bankowego.

Rozliczenie skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1 Bank od kazdej wptaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie, wyliczy warto$¢ i pobierze sktadke nalezng na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej DFG).

2. Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wpfat
sktadek na DFG, w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na OMRP przez
Powierzajgcego lub przez Powiernika w przypadku optaty rezerwacyjnej i nie
pbzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Banku.

3. Bank odprowadza wptacong skiadke do DFG w terminie 7 dni od dnia




wptaty sktadki i nie pézniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadzi sktadke do DFG tylko w przypadku przyporzgdkowania
wptaconej sktadki przez Powiernika do Powierzajgcego.

4. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

W zakresie wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

1 Wyptaty z Rachunku Powierniczego dokonywane sg w formie
bezgotowkowe;.
2. Srodki wyptacone z Rachunku Deweloper zadysponuje wytgcznie w

celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
Rachunek.

3 W terminie do 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez Bank
zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce. Przy czym
podstawg do wyptaty $rodkow jest pozytywny wynik kontroli zakonczenia
danego etapu oraz potwierdzenie odprowadzenia sktadki na rzecz DFG od
kazdej wptaty Nabywcdéw na OMRP.

4. Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywce, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej.
5. Deweloper zobowigzany jest przygotowa¢ stosowng dokumentacje

umozliwiajgcg Bankowi stwierdzenie zakoriczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Deweloper zobowigzany jest w
szczegélnosci  udostgpni¢  dokumenty potwierdzajace fizyczne wykonanie
danego etapu (np. dokumentacje zdjeciowa, wycigg z dziennika budowy z
wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty finansowe sporzgdzone przez
uprawnione osoby, potwierdzajgce procentowe zuzycie $rodkéw na dany etap,
zgodnie z  przyjetym  harmonogramem  realizacji  Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

6. Bank dokonuje wyptaty $rodkéw, przestrzegajgc przy tym
nastepujgcych zasad:

1) W  harmonogramie  Przedsigwziecia Deweloperskiego zostaty
okre$lone:

- etapy realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, (co najmniej 4 etapy,
maksymalnie 10 etapow).

- szacunkowy procentowy podziat kosztéw poszczegdlnych etapow w
catkowitych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Koszt kazdego
z etapdw nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogdinej kwoty kosztow
Przedsiewziecia Deweloperskiego wynikajacej z harmonogramu.

- zobowigzanie Dewelopera do dostarczenia ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia budowy w ostatnim etapie danego
Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z adnotacjg lub o$wiadczeniem
nadzoru budowlanego o braku zastrzezen do zakonczonej inwestygji,
w zaleznosci od zapiséw w decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowi integraing
czes¢ Umowy. W przypadku, gdy harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego jest ujety w Prospekcie Informacyjnym, woéwczas Prospekt
Informacyjny stanowi integralng cze$¢ Umowy.

3) Wyptaty z OMRP rozliczane sg indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

4) Wyptata po zakonczeniu danego etapu dokonana z OMRP Nabywcéw
zostanie przekazana na rachunek bankowy Dewelopera zgodnie z zasadami
okreslonymi w Umowie rachunku.

5) Wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakoriczenia ostatniego etapu oraz
dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca

68) W przypadku, gdy na OMRP Nabywcy saldo zaewidencjonowanych
$rodkéw przekracza wysoko$¢ okreslonych w harmonogramie wyptat, Bank
przekaze Deweloperowi $rodki wytgcznie w wysokosci okreslonej dla danego
etapu.

7) W przypadku, gdy saldo zaewidencjonowanych $rodkow jest mniejsze
niz wysoko$¢ wyptat okreslonych w harmonogramie dla danego etapu, Bank
przekaze Deweloperowi $rodki, wytgcznie do wysokosci salda OMRP Nabywcy.
7 Bank zastrzega, iz nie wykona wyptat z Rachunku, je$li w momencie
ztozenia wedtug wzoru obowigzujgcego w Banku wniosku o wyptate srodkéw z




Rachunku, wystepujg w szczegdlnosci ponizsze przypadki:

1) niewykonanie zadan z etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
ktorego wniosek dotyczy,

2) utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

3) dokonanie przez Dewelopera zmian istotnych lub zmian prowadzgcych

do zmian istotnych, ktére wymagajg zamiennego Pozwolenia na Budowe, Bank
nie wyptaci $rodkéw pomimo zgdéd Nabywcédw, dopdki Deweloper nie
przedstawi pozwolenia zamiennego.

4) powiadomienie przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z
wykonawcoéw, w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) o przerwaniu
robét budowlanych,

5) ztozenie przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadiosci lub
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego,
6) przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w

dotychczasowych o$wiadczeniach skierowanych do Banku wzwigzku z
prowadzeniem Rachunku,

7) niedostarczenie przez Dewelopera o$wiadczenia o wykorzystaniu
$rodkéw z poprzednie] wyplaty z Rachunku w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek, t. na zaptate
wykonawcom, audytorom, sptate kredytu, o ile zostat zaciggniety na
finansowanie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, pokrycie kosztéw kontroli
przeprowadzonej przez Bank, innych kosztéw zwigzanych z realizacjg
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym rozliczenia zobowigzan podatkowych
oraz innych zobowigzan zréwnanych z zobowigzaniami podatkowymi (warunek
nie dotyczy pierwszej wyptaty z Rachunku),

8) niedostarczenia przez Dewelopera, w przypadku, gdy Przedsiewzigcie
Deweloperskie realizuje przy pomocy innych wykonawcéw (generalny
wykonawca, podwykonawcy), o$wiadczenia, iz nie zalega z ptatnosciami
wzgledem tych wykonawcdow.

8. Wykonujgc kontrole zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslong w ustepach wyzej, Bank ma prawo wglgdu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentaciji, a takze kontroli
w miejscu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Si Deweloper przyjmuje do wiadomosci, iz kontrole Przedsiewziecia
Deweloperskiego, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy i realizowanego, na
podstawie tej Ustawy, Przedsiewziecia Deweloperskiego, przeprowadza
przedstawiciel Banku zwany Inspektorem

Co w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo innej umowy
dotyczacej przedmiotowego lokalu o ktérej mowa w Ustawie przez nabywce lub
dewelopera, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pienigzne
pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwiocznie po otrzymaniu
skutecznego o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umoéw wraz z
potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu Deweloperowi.

2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresélenie z ksiegi wieczystej roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (a wiec w przypadkach
niewywigzania sie Nabywcy z obowigzkéw natozonych na niego w umowie
deweloperskiej), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Co w sytuacji rozwigzania Umowy Deweloperskiej

1. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper iNabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na OMRP przypisanym do lokalu
mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danym Nabywcsg.

2: W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca niezwtocznie $rodki
zgromadzone na OMRP po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli
stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi
0 sposobie zadysponowania srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na
Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej

Bank Spotdzielczy w Zgierzu, ul. Dluga 62a




bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap Zakres Etapu Procentowy podziat
kosztow etapu

Etap | przygotowanie Zadania |
Przedsiewziecia

—do 31.03.2024 Deweloperskiego i
czynnosci niezbedne do
rozpoczecia budowy:
nabycie prawa do 12%
nieruchomo$ci,  projekty,
zabezpieczenie zaplecza
budowy, rozpoczecie
wykonywania robot]
ziemnych

Etap Il Zakonczenie min. 60% dla
stanu surowego poziom -1,
01.04.2024 — stanu surowego poziom 0 i 12%
30.06.2024 nstalacji  sanitarnych -
odposadzkéwka

Etap Il Vakoniczenie min.  90%
stanu surowego poziomu 11%
01.07.2024 - H1, +2
31.10.2024

Etap IV Dokoriczenie stanu
surowego poziomu -1 i
01.11.2024 — poziomu 0 do min. 90%,
30.04.2025 zakonczenie min.  90%
stanu surowego poziomu 20%
+3, +4, konstrukcji i
pokrycia dachdw, zew.
instalacji sanitarnych,
roboty wykonczeniowe -
garaz

Etap V VWykonanie w 90%
Instalacji elektrycznych -
01.05.2025 - garaz, instalacji
30.09.2025 sanitarnych - garaz w 90%,
zolacji i wylewek na
balkonach w 90%, $cianki
dziatowe w budynkach
min. 90%

13%

Etap VI Wykonanie instalacji
elektrycznych  wew. min.
01.10.2025 - 50%, instalacji sanitarnych
31.12.2025 wew. min. 50%, roboty
wykorniczeniowe —  tynki
wew.

15%

Etap VII Zakoriczenie robot]
budowlanych

01.01.2026 — kubaturowych i
31.12.2026 nfrastrukturalnych,
zagospodarowanie terenu,
dla budynkéw wykonanych 17%
W ramach Zadania I
Przedsiewziecia
Deweloperskiego,
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzadji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu Mieszkalnego
zostanie odpowiednio zmniejszona i cena ta stanowi¢ bedzie iloczyn ceny
jednego metra kwadratowego okreslonej w umowie deweloperskiej i
rzeczywistej powierzchni uzytkowe] Lokalu Mieszkalnego. Jezeli rzeczywista
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2 %




(dwa procent) w stosunku do wskazanej w umowie deweloperskiej, Nabywca
moze ponadto bez zadnych konsekwencji finansowych odstgpi¢ od umowy w
terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od
Dewelopera o wielkosci zmniejszonej powierzchni uzytkowej. W przypadku
odstgpienia od umowy Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu catosci kwot
pienigznych w wysokosci nominalnej wptaconych na poczet ceny w terminie 60
(szedcdziesiat) dni od daty ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu
zawierajacego zgode na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

2) W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie wigksza od powierzchni okre$lonej w umowie deweloperskiej, Nabywca
doptaci Deweloperowi kwote stanowigcg iloczyn réznicy pomiedzy powierzchnig
projektowang Lokalu Mieszkalnego a powierzchnig rzeczywistg i ceny za jeden
metr kwadratowy okreslonej w umowie deweloperskiej

3) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
wieksza o ponad 2 % (dwa procent) w stosunku do wskazanej w umowie
deweloperskiej, Nabywca moze ponadto bez zadnych konsekwencii
finansowych odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
pisemnego powiadomienia od Dewelopera o wielkosci zwigkszonej powierzchni
uzytkowej. W przypadku odstgpienia od umowy, Deweloper zobowigzuje sie do
zwrotu catosci kwot pienieznych w wysokos$ci nominalnej wptaconych na poczet
ceny w terminie 60 (szedcdziesigt) dni od daty ztozenia przez Nabywce
o$wiadczenia o odstgpieniu zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

4) Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego jest stata i moze ulec
zmianie tylko i wylgcznie w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej Umowy do dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasnosci. W przypadku zwiekszenia stawki podatku
VAT przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnoéci w stosunku do stawki
wskazanej w umowie deweloperskiej, Deweloper moze zwracic sie do Nabywcy
na pismie o zaptate ceny wyzszej o kwote réwng réznicy w podatku VAT. W
przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci w stosunku do stawki wskazanej, Nabywca ma prawo
do nabycia Lokalu Mieszkalnego za cene nizszg o kwote réwng roznicy w
podatku VAT

5) Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej] umowy w przypadku
zwiekszenia sie ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT w
sytuacji okre$lonej w pkt. 4. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisma
zawierajgcego informacje o zmianie ceny. W takim przypadku Deweloper
zobowigzuje sie do zwrotu catosci kwot pienieznych w wysokosci nominalnej
wpfaconych na poczet ceny w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od daty ztozenia
przez Nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu zawierajgcego zgode na
wykreélenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jezeli pomimo
zwigkszenia stawki podatku VAT, Deweloper nie zazgda od Nabywcy doptaty,
wowczas Nabywcey nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy; w
przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu
zmiany stawki podatku VAT Nabywcy nie przystugujg wobec Dewelopera zadne
roszczenia, z zastrzezeniem zwrotu Nabywcy catej dotychczas wptaconej kwoty
na poczet ceny Lokalu Mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o

Zgodnie z Art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej




ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotne] lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia
przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce S$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.




Artykut 45 Ustawy moéwi, ze 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreélenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wynikajgcych z zawartej umowy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wynikajgcych z
zawartej umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

Il. W siedzibie Biura Zarzadu Spdtki lub w Biurze Sprzedazy Inwestycji Deweloper zapewnia mozliwosé
zapoznania sie przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) sprawozdaniem spdtki dominujgcej — nie dotyczy;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub-zawiademieniem-o-zakeoficzeniu-budewy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaéwi - . b ™

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomoséci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe
i i i lerniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania




depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 ...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku prowadzgcego rachunek
powierniczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,
— Bank korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
) taczna cena lokalu nr ........ wraz z komorka lokatorska nr .... i z
Cena lokalu mieszkalnego albo | prawem wylacznego korzystania z miejsca garazowego Ww
domu jednorodzinnego kondygnacji podziemnej nr ... | zewnetrznego miejsca
postojowego nr ... ziotych ........ooeeeenienniine brutto (stownie ztotych:
Powierzchnia  uzytkowa lokalu | metraz lokali mieszkalnych: od ........ s [o g m2
mieszkalnego
Cena m? powierzchni uzytkowej | Lokal: od ........... .zt do .............., zt za m2 brutto ( bez miejsca
lokalu mieszkalnego postojowego i komorki lokatorskiej)
Miejsce garazowe podziemne — .................... ..., zt brutto/szt,;
zew. miejsca postojowe: .................... zt brutto / szt
Komorka lokatorska opcjonalnie .................. ztza 1m2 brutto

Termin, do  ktérego nastgpi | Do 31 grudnia 2026r.
przeniesienie prawa  wlasnoSci
nieruchomosci  wynikajgcego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Okreélenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sig  lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjne;
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnaciji

5 naziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania

fundamenty, piwnice,

dziatowe dach

pustaki,

stropodach, stolarka okna — PCV,

drzwiowa — aluminium, stal

balkony,
stropy — zelbet; $ciany, $cianki

bt i ikl Standard prac wykoriczeniowych w | zgodnie z  zatgcznikiem do
s ror‘llel LBV nal gwcy g Al czesci wspolnej budynku i terenie prospektu
rnl(jesz adn_ego Y OMU | okt niego, stanowigcym cze$c
sl Qraz wspolng nieruchomosci
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku Budynek A — 105 Jub Budynek B
— 25 Jub Budynek C - 19
Liczba miejsc garazowych i 124 (+ 17 zew. postojowych)
ostojowych
Dostepne media w budynku woda, kanalizacja, prad, co, rtv
Dostep do drogi publicznej dostgp bezposredni, od ulicy
Farbiarskiej
Okre$lenie  usytuowania lokalu | Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu ,Rzut kondygnacji z

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie Iub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zaznaczeniem lokalu mieszkalnego”

Okreélenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikami do prospektu :

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen — zgodnie z z kartg lokalu

Standard wykonczenia

Data wydania za$wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30 listopada 2026r.

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31 grudnia 2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym | n/d
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | n/d
utamkowej czesci wiasnoéci lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktérego nastgpi | n/d
przeniesienie prawa  witasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej
cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do r

,,/ Lukasz S

—

Nooeeefenn C2bODEK Zarzadu

rezentacji Dewelopera



BIN Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, karta lokalu

2. Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem lokalizacji komorki/miejsca parkingowego/Rzut z
zaznaczeniem lokalizacji zewnetrznego miejsca postojowego

3i Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4, Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

5. Standard wykonczenia



